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商品房预售许可证办理中的审查要点、程序、时限

根据四川省建设厅关于转发《建设部关于修改〈城市商品房预售管理办法〉的决定》的通知精神，我局在商品房预售许可证的办理中主要审查要点及程序是：

1、 主要审查要点

1、开发企业的开发资质，主要审查是否具备开发资质并取得工商登记。
2、所预售项目的前期手续，主要审查：商品房开发建设前期计划或开发投资立项计划，主要审查是否已通过审批立项，是否已合法取得出让土地手续（土地使用权证）。

3、所预售项目的建设手续，主要审查：是否已进行了白蚁防治；是否已办理建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设项目施工许可证；

4、所预售项目的进度及资金监管，主要审查：项目的施工进度是否符合预售规定；所完工部分是否合格；预售资金监管专用专储帐户是否已设立，是否已签订预售资金监管协议。
5、所预售项目的面积、套数以及间数，主要审查：项目的总建筑面积、住宅面积、营业房面积、写字楼面积、其他非住宅面积以及住宅套数、营业房、写字楼间数等（通过楼盘表）是否与规划相符。
6、所预售项目的预售方案及售后物业管理内容，主要审查：商品房预售方案是否已说明商品房的位置、建筑面积（分别注明各幢房屋套内建筑面积、分摊共有建筑面积及部位）是否与规划相同、竣工交付日期和非经营性公共配套房屋、基础设施配套的情况等内容，并附商品房预售总平面图、每幢房屋分层平面图（住宅分层平面图应当标明套型及相关尺寸；非住宅按具备独立使用功能基本单元分割出售的，分层平面图应当标明依法可分割出售基本单元的权属界线或界址点以及每个基本单元的固定编号和相关尺寸，销售过程中平面分割发生变化的，应及时将调整后的分层平面图报送房地产管理部门备案，但已出售基本单元的固定编号及权属界线不得擅自改变）。待批准预售项目面积是否与规划面积一致，是否已明确房屋装饰装修标准、质量标准、售价等。审查物业管理是否落实，主要审查前期物业管理企业是否具备资质，前期物业管理委托合同是否合法有效。 
二、商品房预售许可证办理程序


开发商、项目名称、坐落、性质、证号、规划证件号、土地证号、项目总面、其中住宅面积、套数、营业房面积、写字楼面积、其他面积、资金监管账户及账号、竣工交付使用日期、发证日期等。

房地产中介服务机构审批备案程序、时限

一、依据

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》

2、《城市房地产中介服务管理规定》（建设部97号令）

二、提交资料

1、房地产中介服务机构备案申请表

2、工商行政管理部门发放的营业执照（名称核准通知书）

3、公司章程（经公证）

4、验资报告（经公证）

5、固定经营场所证明

6、法人代表任职文件

7、全国房地产经纪人执业资格证复印件（须查验原件，变更注册）

8、全国房地产经纪人身份证复印件（须查验原件）

9、从业人员与该机构签定的劳动合同

10、人才交流中心或就业局出具的人事代理合同

三、房地产中介服务机构审批备案程序及期限



房地产估价机构资质的初审
一、依据

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》

2、《城市房地产中介服务管理规定》（建设部97号令）

3、《房地产估价机构管理办法》（建设部142号令）

二、提交资料

１、房地产估价机构资质等级申请表（一式二份，加盖申报机构公章）； 
２、出资证明复印件（加盖申报机构公章）； 

３、法定代表人或者执行合伙人的任职文件复印件（加盖申报机构公章）； 

４、专职注册房地产估价师证明； 

５、固定经营服务场所的证明； 

６、经工商行政管理部门备案的公司章程或者合伙协议复印件（加盖申报机构公章）及有关估价质量管理、估价档案管理、财务管理等企业内部管理制度的文件、申报机构信用档案信息； 

申请人应当对其提交的申请材料实质内容的真实性负责。
三、房地产中介服务机构审批备案程序及期限
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